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»WENN WIR ZUKUNFT ERNST NEHMEN, DANN MUSSEN WIR AUFHOREN
ES ANDEREN ZU UBERLASSEN, SONDERN SELBST AKTIV WERDEN.«

DR. JANE GOODALL
(*03.04.1934, britische Verhaltensforscherin)

SEHR GEEHRTE GENOSSENSCHAFTSMITGLIEDER,
SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,

wenn wir vor einem Jahr dachten, ein bewegtes Jahr hinter uns gebracht zu haben, so hat damals sicherlich
keiner von lhnen oder uns damit gerechnet, dass sich kurze Zeit spater unser aller Leben vollkommen veran-
dern wirde. Wann wir wieder ohne Abstand, Desinfektionsmittel und Maske durch den Alltag gehen werden,
Konzerte besuchen und unsere Freunde umarmen durfen, wissen wir nicht. Die Corona-Pandemie hat die
wirtschaftliche Situation tGber Nacht zur Vollbremsung gebracht. Mehrere Millionen Menschen sind in Kurzar-

beit, andere haben gar ihre berufliche Existenz verloren.

Die Wohnungswirtschaft und damit auch unsere Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft ist bislang ohne
nennenswerte Schaden durch die Krise gekommen. Die Bedeutung eines sicheren Zuhauses hat stark zuge-
nommen. Wenn die Restaurants, Kinos und Sportstudios geschlossen sind, lasst es sich am besten Zuhause
aushalten. Mehr als zuvor ist die eigene Wohnung fur viele Menschen zum Lebensmittelpunkt geworden.
Sicherlich war auch vor diesem Hintergrund die Nachfrage nach unseren Wohnungen im zurlickliegenden
Jahr wieder sehr hoch. Wir verzeichnen keine Leerstdnde und nur ein kleiner Teil unserer Mieterinnen und

Mieter befindet sich mit ihrer oder seiner Nutzungsgebthr im Rickstand.

In dieser auBergewoéhnlichen Zeit gibt das genossenschaftliche Geschaftsmodell vielen Menschen Halt. Nie-
mand muss sich bei einem finanziellen Engpass vor dem Verlust seiner Wohnung furchten. Im Lockdown ha-
ben viele freundliche Gesten unserer Mitglieder Nachbarschaftshilfe gezeigt. Jiingere gingen fir Altere zum
Einkaufen, andere ndhten Masken fur die Nachbarschaft und wir luden zu Balkonkonzerten ein. Die Pflicht

zum Abstandhalten hat manche Menschen einander ndhergebracht.

Im Namen aller Mitarbeitenden winschen ich Ihnen alles Gute. Bleiben Sie gesund!

v G

Andreas Otto
Vorstandsvorsitzender

lhr



GREMIEN DER GIFHORNER WOHNUNGSBAU-GENOSSENSCHAFT EG

Vertreterversammlung am 29. September 2020

VERTRETERVERSAMMLUNG

Die Vertreterversammlung besteht aus 66 Mitglie-
dern. Die Vertreter werden fUr einen Zeitraum von
fanf Jahren gewahlt. Das Gremium beschlieBt auf
der Grundlage des Genossenschaftsgesetzes Uber
die in der Satzung bezeichneten Angelegenheiten.
Die Leitung der Versammlung obliegt regelmaBig

dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates.

Die 56. ordentliche Vertreterversammlung fasste
am 29. September 2020 zu allen Tagesordnungs-

punkten die erforderlichen Beschliisse und nahm

die Berichte von Aufsichtsrat und Vorstand zustim-

mend zur Kenntnis.

ERSATZVERTRETER

Als Ersatzvertreter sind gemaB Satzung und Wahl-
ordnung in der Reihenfolge der auf sie entfal-
lenden Stimmen die Mitglieder gewahlt, die nach
den Vertretern bei den Wahlen jeweils die meisten
Stimmen erhalten haben. Scheidet ein Vertreter aus
seinem Amt aus, so rickt an seine Stelle ein Ersatz-

vertreter nach und nimmt seine Aufgaben wahr.



AUFSICHTSRAT

Uwe Meyer Anna-Maria Blickwede Christiane Muller
(Vorsitzender) (stellv. Vorsitzende)

Babette Kutrib Jorg Struver

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mit-
gliedern. Diese werden von der Vertreterversamm-
lung far drei Jahre gewahlt. Jedes Jahr scheidet ein
Drittel der Mitglieder aus und ist durch Neuwahl
bzw. Wiederwahl zu ersetzen. Das Gremium kon-
stituiert sich nach jeder Vertreterversammlung und
wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden, einen
stellvertretenden Vorsitzenden sowie einen Schrift-

fUhrer und dessen Stellvertreter.

Der Aufsichtsrat nimmt die ihm nach Genossen-
schaftsgesetz obliegenden Aufsichts- und Kontroll-

aufgaben wahr.



VORSTAND

Regine Wolters

Andreas Otto

Der Vorstand wird gemaB unserer Satzung vom
Aufsichtsrat bestellt und leitet die Genossenschaft
gemeinsam und in eigener Verantwortung. Er hat
nur solche Beschrankungen zu beachten, die Gesetz

und Satzung festlegen.

Der Vorstand unserer Gifhorner Wohnungsbau-
Genossenschaft eG besteht aus zwei Personen. Sie
werden fur die Dauer von funf Jahren, langstens
jedoch bis zum Erreichen der gesetzlichen Alters-

rentengrenze bestellt. GemaB Geschaftsvertei-
lungsplan obliegt dem Vorstandsvorsitzenden die
Ressortverantwortung der operativen Geschafts-
fuhrung.

Der Vorstand arbeitet unter anderem auf der
Grundlage einer Geschaftsordnung. Die Vorstands-
mitglieder behandeln regelméaBig das gesamte
Spektrum der strategischen Unternehmensplanung

sowie die Unternehmensziele.




DANKESWORTE

Die Corona-Pandemie hat uns beruflich und privat
vor groBe Herausforderungen gestellt. Mit dem
Einsatz unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
und dem Zusammenhalt des ganzen Teams haben
wir es bisher geschafft, komplett auf einschneidende
MaBnahmen hinsichtlich des Geschaftsbetriebes zu
verzichten und hoffen, dies auch in der Zukunft zu
meistern. Als Dankeschén an alle unsere Mitarbei-
tenden haben wir in Anerkennung jeder einzelnen
Leistung einen Corona-Bonus gewahrt. Nur durch
den allergréBten Einsatz aller Beteiligten konnten wir
auch im vergangenen Geschaftsjahr 2020 die nachhal-
tige und kontinuierliche Entwicklung unserer Genos-
senschaft sicherstellen. Mehr als jemals zuvor kam es
darauf an, dass unsere Mitarbeitenden mit ihren zahl-
reichen Mitglieder-, Mieter- und Kundenkontakten
sowie ihren Netzwerken ihr Gespur fur Wesentliches

und Zukunftsgerichtetes bewiesen haben.

Einmal mehr wird deutlich, mit welchem Selbstver-
standnis unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
taglich und gemeinsam fur ein sinnvolles, wirtschaft-
liches und sozialvertragliches Wachstum ganz im
Sinne des Forderauftrages unserer Genossenschaft
beitragen. Vor dem Hintergrund der auBergewéhn-
lichen Rahmenbedingungen des vergangenen
Geschéaftsjahres bedankt sich der Vorstand besonders
und ganz herzlich bei allen fur diesen vorbildlichen,
eindrucksvollen und vor allem professionellen Ein-
satz. Ebenso bedanken wir uns fur die hohe Akzep-
tanz unserer SchutzmaBnahmen vor dem SARS-CoV-

Gifhorn, im Mai 2021
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Andreas Otto
Vorstandsvorsitzender

2-Virus. Die Isolation in drei autarke Arbeitsteams
seit Marz 2020 und die konsequente Einhaltung der
damit verbundenen Ein- und Beschrankungen stellen
die Aufrechterhaltung des Geschéaftsbetriebes sicher.
DarUber hinaus bedanken wir uns bei unseren
langjahrigen Partnern, die uns in dem Aufgabenfeld
«Zufriedener Kunde” mit ihren Dienstleistungen
unterstitzen. Einbezogen werden in die vertrauens-
volle Zusammenarbeit stets auch neue Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, vor allem aber auch
unsere Mitglieder sowie die Mieterinnen und Mieter

unserer Genossenschaft.

Handwerksbetriebe, Architekten, Fachingenieure,
Planer, Banken, Behérden und andere Institutionen
sind wichtige Partner im Betatigungsfeld unserer
Wohnungsbau-Genossenschaft. Diese Partnerschaf-
ten bestehen seit vielen Jahren und werden dank
guter Pflege auch zukinftig Bestand haben. Allen
gebihrt hierfar genauso der Dank wie dem Verband
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Nie-
dersachsen und Bremen e.V. (vdw) und dem Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen e.V. (GdW) fur die stets wohlwollende

und konstruktive Begleitung.

Vertrauensvoll, konstruktiv, offen und jederzeit auf
das Wohl der Genossenschaft ausgerichtet bleibt die
Zusammenarbeit des Vorstands mit dem Aufsichts-
rat. Hierfur sprechen wir unseren ausdricklichen
Dank aus.

Regne luwtsons

Regine Wolters
Vorstand
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Fur den Bericht Uber das Geschaftsjahr 2020 finden die Bestimmungen des Deutschen Rechnungslegungsstan-

dards (DRS20) Anwendung.

. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG
wurde am 25. Mérz 1949 gegrindet. Das Unter-
nehmen ist im Genossenschaftsregister des Amts-
gerichtes Hildesheim unter der laufenden Nummer
100016 eingetragen. Zweck der Genossenschaft

ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch
eine gute, sichere und sozial verantwortbare Woh-
nungsversorgung. Die Gifhorner Wohnungsbau-
Genossenschaft eG ist eine steuerbefreite Vermie-
tungsgenossenschaft nach § 5, Absatz 1, Nummer
10 des Korperschaftssteuergesetzes. Die Vermie-
tung des eigenen Immobilienbestandes ist das stra-
tegische Geschaftsfeld des Unternehmens. Zum 31.
Dezember 2020 verflugte die Genossenschaft Gber
2.358 eigene Wohnungen, davon 244 6ffentlich
gefordert, 20 Gewerberaume, 596 Tiefgaragenstell-
platze und Garagen sowie 687 vermietbare Einstell-
platze. Im Geschaftsjahr 2020 haben wir planmaBig
15 Wohnungen unseres Neubauprojektes ,Franz &
Klara” in der Herzog-Franz-Stra3e 28 fertiggestellt
und bezogen. Unsere Wohnungen werden aus-
schlieBlich an Mitglieder unserer Genossenschaft

vermietet.

Bestand am 31.12.2020

Wohnungen* 2.358
Garagen 596
Gewerberdume 20

* davon 244 offentlich gefordert

Die Nachfrage nach glinstigem, gut ausgestattetem
und modernem Wohnraum nimmt nach wie vor
kontinuierlich zu. Das Geschaftsmodell der GWG

ist auf Nachhaltigkeit ausgerichtet. Die dauerhafte
Nutzung durch zufriedene Mitglieder, die umsichtig
mit dem Wohnungsbestand umgehen und gute
Nachbarschaften pflegen, tragt diesem Geschafts-
modell Rechnung.

Am 31.12.2020 verfugte die GWG Uber 4.882
Mitglieder mit einem Geschaftsguthaben in Hohe
von € 15.966.140,65 (25.514 Geschaftsanteile). Alle
Mitglieder der GWG sind entweder mit Wohnraum
versorgt, sind die Mitgliedschaft aus Vorsorge-
grinden spaterer Wohnraumversorgung sowie
aktueller Nachfrage eingegangen oder unterstit-
zen das Genossenschaftsmodell auf ideelle Weise.
Mehr als die Halfte unserer Mitglieder nehmen

die Leistungen unserer Genossenschaft hinsicht-
lich der Wohnraumversorgung in Anspruch. Die
augenblickliche Angebot/Nachfrage-Konstellation
erklart den glinstigen Vermietermarkt in unserem
Geschaftsgebiet. Im Rahmen der uns zur Verfugung
stehenden gesetzlichen Moglichkeiten haben wir
die Kaltmieten angepasst. Unsere Geschaftspolitik
ist nicht auf die Erzielung hoher Gewinne, sondern
auf die Foérderung unserer Mitglieder durch die
Bereitstellung von Wohnraum sowie Erhaltung und
die Verbesserung der genossenschaftlichen Vermo-

gensgegenstande ausgerichtet.



2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 RAHMENBEDINGUNGEN

DEUTSCHLAND

Deutschland musste nach den bisher vorlie-
genden Zahlen 2020 einen deutlichen Einbruch

der Wirtschaftsleistung verbuchen. Das zehn Jahre
anhaltende Wachstum fand coronabedingt ein
vorlaufiges Ende. Das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt (BIP) brach im ersten Halbjahr 2020
um 6,6 Prozent ein. Auf das Gesamtjahr gerechnet
lag der Rickgang auch dank massiver Unterstit-
zungsprogramme des Staates und der sich bis ins
vierte Quartal fortsetzenden Erholung bei - 5,0 Pro-
zent. Beim letzten Wirtschaftseinbruch im Zuge der
Finanzkrise 2009 ging die Wirtschaftsleistung um
5,7 Prozent zurtck. Seit 2010 war das BIP dann po-
sitiv — zwischen 0,4 und 4,2 Prozent pro Jahr wuchs
die Wirtschaftsleistung.

Auf der Entstehungsseite des BIP hinterlieB die
Pandemie 2020 in fast allen Wirtschaftsbereichen
deutliche Spuren. Im Produzierenden Gewerbe
(ohne Bau), das knapp ein Viertel zur Gesamtwirt-
schaftsleistung beisteuert, sank die preisbereinigte
Leistung gegeniber dem Vorjahr um 9,7 Prozent.
Beim Verarbeitenden Gewerbe belief sich das
Minus auf 10,4 Prozent. Unternehmensdienstlei-
stungen gingen um 7,9 Prozent zurick, bei Han-
del, Verkehr und Gastgewerbe betrug das Minus
6,3 Prozent — trotz deutlicher Zuwachse im Online-
handel. Der Dienstleistungsbereich insgesamt tragt
rund 70 Prozent zur wirtschaftlichen Gesamtlei-
stung bei.

Einzig das Baugewerbe legte gegenliber 2019 um
1,4 Prozent zu. Dessen Anteil an der wirtschaftli-

chen Gesamtleistung liegt bei 6 Prozent. Vor allem

der Wohnungsbau erweist sich hier weiter als
wesentliche Stutze.

Zur negativen wirtschaftlichen Entwicklung haben
sowohl die Binnennachfrage als auch der Export
beigetragen. Auf der Nachfrageseite gingen die pri-
vaten Konsumausgaben 2020 im Vorjahresvergleich
preisbereinigt um 6 Prozent zurlck. 2019 lagen die
preisbereinigten privaten Konsumausgaben noch
um 1,6 Prozent Gber dem Vorjahr. Im Gegensatz
zur Finanzkrise 2008/2009 bot der private Konsum
keine Unterstltzung fur die Wirtschaft. Hingegen
stiegen die staatlichen Konsumausgaben preisberei-
nigt um 3,4 Prozent (davor 2,5 Prozent). Dahinter
verbergen sich u.a. auch Ausgaben fur Corona-
Schutzausrtstungen und Krankenhausleistungen.

Nach teils deutlichen Steigerungen in den Vor-
jahren sanken 2020 auf der Verteilungsseite die
Arbeitseinkommen coronabedingt (- 0,5 Prozent,
davor + 4,2 Prozent). Die Corona-Folgen verdeut-
licht der Blick auf Uberdurchschnittlich sinkende
Nominalldhne in den besonders betroffenen
Branchen. In den ersten drei Quartalen 2020 lag
der Ruckgang etwa in der Luftfahrt bei — 32,2
Prozent, in der Reisebranche bei — 25 Prozent und
im Beherbergungsgewerbe bei -12,1 Prozent. Das
Kurzarbeitergeld, das Einkommensverluste teilwei-
se abgefedert hat, ist hierbei nicht bertcksichtigt.
Unternehmens- und Vermdégenseinkommen waren
das dritte Jahr infolge rucklaufig. Der Riickgang
fiel 2020 mit — 7,5 Prozent deutlich aus (in den bei-
den Vorjahren - 0,5 bzw. — 2,7 Prozent).
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GRUNDSTUCKS- UND WOHNUNGSWIRTSCHAFT
WEITER MIT WICHTIGEM BEITRAG

Nach den bisherigen Zahlen hatte die Grundstlicks-
und Wohnungswirtschaft 2020 an der gesamt-
deutschen Bruttowertschépfung einen Anteil von
11,1 Prozent. Zum Vergleich: Auf Finanz- und Versi-
cherungsdienstleistungen entfallen 3,9 Prozent. In
den jeweiligen Preisen wuchs die Grundsticks- und
Wohnungswirtschaft um 2,2 Prozent (davor 3 Pro-
zent). Preisbereinigt errechnet sich ein Minus von
0,5 Prozent (Vorjahr + 1 Prozent). In den jeweiligen
Preisen erzielte die Grundstlcks- und Wohnungs-
wirtschaft 2020 eine Bruttowertschépfung von
334,5 Milliarden Euro (nach 327,2 im Vorjahr). 2020
waren 478.000 Menschen in diesem Sektor beschaf-
tigt (davor 481.000).

Die Uber die Zeit unterdurchschnittliche Entwick-
lung der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

ist ein Indikator fur die tendenziell geringere
Konjunkturabhangigkeit der Branche. So hatte die
Branche im Krisenjahr 2009 als einer der weni-

gen Wirtschaftsbereiche ein positives Wachstum.
Die geringe Anfalligkeit bestatigt sich auch im
Corona-Jahr 2020. Mit Ausnahme des Baugewerbes
(+ 1,4 Prozent) schlossen alle anderen Wirtschafts-
bereiche deutlich schlechter ab (z.B. Produzierendes

Gewerbe ohne Baugewerbe - 9,7 Prozent).

WIRTSCHAFTSFAKTOR WOHNUNGSBAU

STABILES GESCHAFT DANK WOHNUNGSBAU

Das Bauvolumen insgesamt hat in den jeweiligen
Preisen trotz Corona 2020 gegenlber dem Vorjahr
noch einmal zugelegt (von 427,33 auf 444,35 Mil-
liarden Euro bzw. + 4 Prozent). GestUtzt wird die
Entwicklung weiterhin wesentlich vom Wohnungs-
bau. In den Neubau bzw. die Modernisierung des
Bestandes flossen 2020 laut DIW rund 255,10 Milli-

arden Euro (+ 4,9 Prozent gegenlber dem Vorjahr).

79,5 bzw. 175,6 Milliarden Euro entfielen 2020

auf den Wohnungsneubau bzw. Bauleistungen im
Bestand (davor 75,57 bzw. 167,72). Der 6ffentliche
Bau legt um 6,5 Prozent und der Wirtschaftsbau um
1,1 Prozent zu (63,66 bzw. 125,6 Milliarden Euro).

Die positive Entwicklung der Baukonjunktur hat
sich damit fortgesetzt und wird das voraussichtlich
auch in naherer Zukunft tun. Fur das laufende Jahr
2021 wird mit einem Bauvolumen in Héhe von rund
457,01 Milliarden gerechnet, 2022 mit 480,34 Milli-
arden Euro (+ 2,9 bzw. 5,1 Prozent). Den genannten
nominalen Steigerungen werden schwachere reale
Zuwachse gegenuberstehen (1,1 bzw. 2,6 Prozent).
Tragende Saule bleibt der Wohnungsbau mit einem
erwarteten Plus von real 1,6 bzw. 2,9 Prozent in
diesem und im nachsten Jahr. Der Wirtschaftsbau
verzeichnet in 2020 und in der Prognose 2021 real
Ruckgéange um 1,0 bzw. 1,8 Prozent. 2022 wird
wieder ein Plus erwartet. Folge der zuletzt zwar
leicht gesunkenen, aber immer noch historisch
hohen Kapazitatsauslastung (bei 80 Prozent) auf
der bauausfuhrenden Seite, sind steigende Preise
fur Bauleistungen. In der realen Rechnung far 2021
bzw. 2022 wird mit etwa 2 bzw. 2,5 Prozent gerech-
net. In 2020 lag der Zuwachs bei 1,7 Prozent. Ohne
die temporare Mehrwertsteuersenkung hatte der

Zuwachs dartber gelegen.

Die Preise fur konventionell gefertigte Wohn-
gebaude lagen 2020 nach letztem Datenstand

1,57 Prozent Uber dem Vorjahr (inkl. Mehrwert-
steuer). Rohbauarbeiten sind um 1,3 Prozent teurer
geworden. Dachdeckungs- und Dachabdichtungsar-
beiten kosteten 1,75 Prozent, Erdarbeiten 2 Prozent
und Zimmer- und Holzbauarbeiten 1 Prozent mehr.
Die Preise fur Ausbauarbeiten legten um 1,76
Prozent zu. Heizanlagen und zentrale Wasserer-

warmungsanlagen wurden knapp 2,4 Prozent,



Neuer Garagenblock ,Im Hangelmoor”

Nieder- und Mittelspannungsanlagen knapp 2,9
Prozent und Metallbauarbeiten 1,8 Prozent teurer.
Waéarmedamm-Verbundsysteme legten um knapp
1,6 Prozent zu. Ebenso verteuerten sich Instandhal-
tungsarbeiten (ohne Schénheitsreparaturen) um
2,19 Prozent. Zum Vergleich: die allgemeine Teue-
rung/Inflation im Gesamtjahr 2020 lag nach letzten
Berechnungen bei 0,5 Prozent. Hier sind weiter
auch Markteffekte bemerkbar: Aufgrund knapper
Kapazitaten auf der Planungs- und Ausfihrungssei-
te besteht weiter Preisdruck etwa durch die jingste

Tarifeinigung im Baugewerbe.

Dazu merkt das BBSR in seinem Bericht flur die Bun-
desregierung an: , Die Preise fur Bauland stiegen
zwischen 2010 und 2019 bundesweit um 84 Pro-

zent. Die Preise fUr neu erstellte Wohnimmobilien
sind im gleichen Zeitraum um rund 47 Prozent

gestiegen.”

In Niedersachsen wurden laut Landesgrundsticks-
marktbericht fur ein Wohnbaugrundstiick 2020 im
Schnitt etwa 96 Euro pro Quadratmeter bezahlt,

etwa sieben Euro mehr als im Vorjahr. Der héchste
Wert wurde auf Norderney mit 5.500 Euro regis-

triert. Noch héhere Quadratmeterpreise gibt es in
den Geschaftszentren von Braunschweig und Han-

nover mit 7.000 beziehungsweise tGber 10.000 Euro.

RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN WOHNUNGSBAU
Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir

den Wohnungsbau bleiben daher sehr komplex.
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Die Zinsen fur Baugeld sind (noch) auf sehr nied-
rigem Niveau, gleichzeitig sind die Renditen fur An-
lagealternativen gering. Allerdings sind auch die im
Wohnungsbau noch erzielbaren Renditen deutlich
gesunken (gerade in Wohnungsmarkten mit hoher
Nachfrage). Setzt sich diese Entwicklung fort, sind
Ruckgange beim Wohnungsbau nicht auszuschlie-
Ben. Bereits jetzt ist eine teilweise Verlagerung

der Investitionstatigkeit weg von den Metropolen
festzustellen.

Die Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten

sind trotz Corona bisher nicht nachhaltig getrubt.
Beruhigend fur den Wohnungsmarkt wirken auch
die offenkundig gut funktionierenden staatlichen
Systeme zur Wohnkostenunterstitzung. Nennens-
werte Mietausfalle im Wohnbereich hat es bisher
nicht gegeben - im Gegensatz zur Gewerbevermie-
tung. Die immer noch hohe regionale Nettozuwan-
derung sorgt in den meisten Wohnungsteilmarkten
weiter fur eine gute Nachfrage — insbesondere in
groBen Stadten und Verdichtungsraumen. Alle
vorlaufenden Indikatoren im Wohnungsbau deuten
darauf hin, dass der Aufwartstrend 2021 fortgesetzt
wird. Entsprechend sind die Geschaftserwartungen
der Wohnungswirtschaft grundsatzlich noch positiv.
Belastungen gehen weiter von der laufenden De-
batte um immer weitergehende ordnungsrechtliche
Eingriffe in den Wohnungsmarkt aus. 2021 wird
u.a. ein neuer Bundestag gewahlt — die Wohnungs-
politik wird hier voraussichtlich breiten Raum
einnehmen.

MIETENTWICKLUNG

Die durchschnittlichen Angebotsmieten fur Woh-
nungen unterscheiden sich dhnlich wie die Immo-
bilienpreise sehr stark zwischen den Regionen. Die
Erst- und Wiedervermietungsmieten variierten im

Jahr 2020 zwischen 4,69 Euro je Quadratmeter im
Landkreis Lichow-Dannenberg und 19,21 Euro je

Quadratmeter nettokalt in der Stadt MUnchen.

Mieten inserierter Wohnungen sind bei Erst- und
Wiedervermietung deutschlandweit im Jahr 2020
nur noch um 3,1 Prozent auf 9,16 Euro pro Qua-
dratmeter nettokalt gestiegen. Der Preisanstieg hat
sich im Vergleich zum Vorjahr um einen Prozent-

punkt verringert.

Die Nettokaltmieten nach Verbraucherpreisindex,
welche sich vor allem auf Bestandsmieten beziehen,
haben im Durchschnitt der letzten vier Jahre um
1,4 Prozent zugelegt — ungefahr auf dem Niveau
der allgemeinen Preisentwicklung. In den kreis-
freien GroB3stadten stiegen die Nettokaltmieten im
Durchschnitt der letzten vier Jahre um 1,6 Prozent.
Ab der zweiten Halfte des Jahres 2020 hat die
allgemeine Preisentwicklung splrbar nachgelassen.
Auch die Entwicklung der Nettokaltmieten sta-
gnierte deutschlandweit im Dezember 2020.

PROGNOSE FUR DEUTSCHLAND

Mit Blick auf die sich entwickelnde Verfugbar-

keit von Impfstoffen und das erhoffte Ende der
Corona-Pandemie wird fur 2021 und 2022 mit
einer deutlich positiven wirtschaftlichen Entwick-
lung gerechnet. Das BIP soll 2021 bzw. 2022 nach
Meinung fiihrender Wirtschaftsforschungsinstitute
um 3,3 bzw. 2,6 Prozent wachsen. Auch der Bund
hat seine Oktober-Prognose von 4,4 Prozent fur
2021 auf rund 3 Prozent gesenkt. Das Vor-Corona-
Niveau soll demnach Mitte 2022 wieder erreicht

sein.

Auch unabhangig von Corona gibt es zahlreiche

Risiken fur die kiinftige Wirtschaftsentwicklung der



Mitarbeiter von Jesse & Wrann bei der Rasenpflege

Exportnation. So etwa mit Blick auf die insgesamt
gute Kapazitatsauslastung und hier den weiter

bestehenden Fachkraftemangel.

Nach der 2020 insbesondere wegen sinkender Ener-
giepreise niedrigen Inflationsrate (0,5 Prozent) wird
fir 2021 bzw. 2022 wieder mit 1,4 bzw. 1,6 Prozent
gerechnet, was dem Niveau der Jahre 2017 bis 2019
entspricht.

LANDKREIS GIFHORN

Der Landkreis Gifhorn liegt in Niedersachsen
zwischen den Stadten Braunschweig, Wolfsburg,
Celle und Uelzen. Die Stadt Gifhorn ist mit Gber
43.000 Einwohnern groéBte Stadt des Landkreises

und liegt am Rand der Lineburger Heide. Bereits

seit dem Ende der 50er Jahre siedeln sich Zuliefe-
rer der Automobilindustrie im Landkreis Gifhorn
an. Die unmittelbare Nahe zur Volkswagen AG ist
hier der entscheidende Standortvorteil. Der mit
Abstand groBte Arbeitgeber ist die Volkswagen
AG. Insgesamt arbeiten rund 63.300 Menschen in
der Volkswagen AG - das ist fast jeder zweite Job
in der Stadt Wolfsburg. Das Werk Wolfsburg ist
sowohl Hauptsitz der Marke Volkswagen Pkw als
auch Unternehmenszentrale des Volkswagen Kon-
zerns mit seinen 12 Fahrzeugmarken. Dies bringt
naturgemaB auch eine erhéhte Abhangigkeit von
der Entwicklung des Automobilmarktes mit sich.
Die Arbeitslosenquote im Landkreis Gifhorn ist im
Jahresdurchschnitt 2020 (4,5 Prozent) im Vergleich

zum Vorjahr (4,0 Prozent) gestiegen.
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2.2 GESCHAFTSVERLAUF

Das Geschaftsjahr 2020 schlieBt mit einem Jahres-
Uberschuss in Hohe von € 1.229.594,33 ab. Davon
sind € 580.000,00 in die Ergebnisriicklagen einge-
stellt worden.

Plan

2020

T€
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung 13.352
sonstige betriebliche Ertrage 110
Instandhaltungsaufwendungen 2.450
Abschreibungen 2.035
sonstige betriebliche Aufwendungen 800
Zinsaufwendungen 1.025
Jahrestberschuss 1.034

Unsere Genossenschaft hat sich im Corona-Ge-
schaftsjahr 2020 betriebswirtschaftlich solide wei-
terentwickelt. Die weiterhin hohen Investitionen
in den Immobilienbestand, aber auch die Inve-
stitionen in den Neubau sichern die nachhaltige
Vermietbarkeit und spiegeln sich in einer niedrigen
Leer-standsquote wider. Auf der Grundlage vor-
laufiger Vorjahreszahlen hatten wir die Aufwen-
dungen und Ertrage fur das Geschéaftsjahr vorsich-
tig geplant. Alle Kennzahlen sind im Wesentlichen
eingehalten worden. Die positive Planabweichung
im JahresUberschuss ist in geringeren betrieblichen
Aufwendungen, Personalaufwendungen und
Zinsaufwendungen sowie hoheren betrieblichen
Ertragen begrindet. Die negative Abweichung im
Bereich der Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaf-

tung ergibt sich aus den Umsatzerlésen aus Abrech-

Die wesentlichen ErfolgsgréBen, die fur die Unter-
nehmensentwicklung von Bedeutung sind, fasst

folgende Tabelle zusammen:

Ist Ist
2020 2019

T€ T€
13.236 12.807
149 149
2.465 2.317
2.022 1.992
766 868
983 1.016
1.230 888

nung der Umlagen fur das Jahr 2019. Insbesondere
die ganzjahrige Auswirkung der Mieteinnahmen
durch Erstbezug von Neubauwohnungen sowie
durchgefiihrte Mietanpassungen bei Neuvermie-
tung und Anpassungen im Bereich der gesetzlichen
Rahmenbedingungen fuhrten zu einem Anstieg
der Umsatzerldse aus Mieten im Vergleich zum
Vorjahr. Die durchschnittliche Wohnungsmiete

pro m2 Wohnflache betragt € 5,40 nach € 5,23 im
Vorjahr. Nennenswerte Leerstande waren nicht zu
verzeichnen und sind auch nicht zu erwarten. Die
Fluktuationsquote betrug 9,84 Prozent (Vorjahr:
8,89 Prozent).

Der Fokus bei den Investitionen lag auf der Pflege
des Immobilienbestandes und des Wohnumfeldes.
Daruber hinaus wurde auch das Geschaftsjahr 2020



durch die Fertigstellung des Neubauprojektes
.Franz & Klara” in der Herzog-Franz-StraBBe 28
gepragt. Sanierungen, Modernisierungen, Instand-
haltung und Instandsetzung sowie Wertverbesse-
rungen pragen dartber hinaus die hohen erforder-
lichen Ausgaben in Héhe von T€ 2.778,7. Darin sind
aktivierungspflichtige Herstellungskosten in Hohe
von T€ 314,1 enthalten. Das ergab eine durch-
schnittliche Investition von 19,59 €/m2 Wohnflache/
Nutzflache. Die alleinigen Instandhaltungsaufwen-
dungen betrugen durchschnittlich rund 17,16 €/m?2

und sind damit gegentber dem Vorjahr gestiegen.

Die Zinsaufwendungen waren wegen der Zinsde-
gression im Bestand rucklaufig.

Dem Forderauftrag unserer Mitglieder verpflichtet
haben wir im Geschaftsjahr das Neubauprojekt
.Franz & Klara” in der Herzog-Franz-Stra3e 28 be-
endet. In allen Wohnquartieren stehen Lebens- und
Wohnqualitat an oberster Stelle. Hier sollen sich
Menschen generationstbergreifend, egal ob Einzel-
haushalt, junge Familie oder Senioren, wohlfthlen.
Es ist und bleibt eine besondere Herausforderung
und Aufgabe, neue Wohnquartiere allgemein

vertraglich in die vorhandene Bebauung einzuglie-
dern. Das gesamte Engagement im Jahr 2020 tragt
die Bilanz und spiegelt sich insbesondere in den
Sachanlagen als auch in den laufenden Instandhal-
tungskosten wider. Die strategischen Hauptziele,
die qualitative Aufwertung des Wohnungsbe-
standes voranzubringen, den Wohnungsbestand
zu erweitern, Instandhaltung und Modernisierung
planmaBig fortzufihren sowie die Ertragslage wei-
terhin zu starken, wurden erreicht. Wir beurteilen
die Entwicklung unseres Wohnungsunternehmens
weiterhin als positiv. Die Fertigstellung des Bau-
projektes ,Franz & Klara” tragt dieser positiven
Entwicklung fur das Geschaftsjahr 2020 und ff.

Rechnung.

Auf der Basis vorliegender Portfolioanalysen,
Standortchecks und strategischen Auswer-
tungstools der GEWOS, Analyse und Konzepte,
NBank als auch der Stadt Gifhorn orientiert sich
die GWG in der strategischen Ausrichtung fir die
Zukunft. DarUber hinaus ist eine genaue Marktbe-
obachtung und -entwicklung die Grundlage der
unternehmerischen Entwicklung und Investitions-

strategie. Die das Geschaftsergebnis maBgeblich
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beeinflussenden Bestandsinvestitionen orientieren
sich am Nachfrageverhalten sowie am Zustand

der Bausubstanz. Alle MaBnahmen sind innerhalb
eines Gesamtwirtschaftsplanes mit Konzepten

und Finanzierungsressourcen hinterlegt. So beo-
bachten wir eine gewisse Beruhigung des Woh-
nungsmarktes. Der Markt bewegt sich auf hohem
Niveau seitwarts. Trotz der wiederum sehr hohen
Ausgaben fir Instandhaltung in den Wohnungsbe-
stand erzielten wir ein positives Jahresergebnis. Der
Jahresuberschuss ist angemessen und auskdmmlich,
neben den Dividendenzahlungen eine Dotierung
der Rucklagen zu erméglichen. Die 6konomische
Verfassung der Genossenschaft ist als Gberaus
solide einzustufen und wurde im Geschaftsjahr
weiterhin verbessert.

Ein umfangreiches und Uber die Standardanforde-
rungen weit hinausgehendes Hygienekonzept mit
einer fruhzeitigen Umsetzung vor Inkrafttreten
gesetzlicher Regelungen haben es uns erméglicht,
erhebliche EinflUsse auf unsere Geschaftsvorgange
weitestgehend zu verhindern. Dabei haben wir in
enger Zusammenarbeit mit unserer Fachkraft fur
Arbeitssicherheit und unserer Betriebsarztin alle
SchutzmaBnahmen eingefuhrt, tberwacht und her-
gestellt, die den kontinuierlichen Geschéaftsbetrieb
ohne SchlieBung oder erhebliche Beeinflussungen

sichergestellt hat.

Abweichend von der Vorgehensweise der vergan-
genen Jahre haben wir im Jahr 2020 den Jahresab-
schluss 2019 nicht von der Vertreterversammlung
feststellen lassen, sondern gemafi dem Gesetz zur
Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pandemie
im Zivil-, Insolvenz- und Strafverfahrensrecht durch
den Aufsichtsrat (Beschlussfassung im Umlauf-
verfahren zur Feststellung des Jahresabschlusses

vom 23.04.2020). In einer am 29.09.2020 wieder
moglichen Prasenzveranstaltung wurde die Ver-
treterversammlung mit den noch erforderlichen
formalen Beschltssen zum Jahresabschluss 2019
durchgefiuhrt (s.a. Nachtragsbericht).

BETEILIGUNGEN

Die Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft ist
alleinige Gesellschafterin der Firma Jesse und
Wrann Services GmbH. Das steuerpflichtige Toch-
terunternehmen der Genossenschaft weist einen
Jahresuberschuss in Hohe von € 31.938,24 aus. Mit
dem Gewinnvortrag aus dem Vorjahr belauft sich
der Bilanzgewinn auf € 369.704,70. Zum 31. De-
zember 2020 wird ein Eigenkapital in Ho6he von

€ 769.704,70 ausgewiesen. Das Geschaftsjahr 2020
ist sehr positiv verlaufen. Die Geschaftsentwicklung
spiegelt sich sowohl in positiven wie in negativen
Planabweichungen wider. Sowohl Finanzstabilitat
als auch Ertragslage im Geschaftsjahr 2020 sind

mit gut bis sehr gut einzustufen. Bei planmaBigem
Geschaftsverlauf wird far das Jahr 2021 ein Jahres-
Uberschuss erwartet. Wir betrachten diese Entwick-
lung als sehr positiv und kommen somit auch hier
dem Forderauftrag der Genossenschaft gegentber

unseren Mitgliedern nach.



2.3 WIRTSCHAFTLICHE LAGE DES UNTERNEHMENS

ERTRAGSLAGE

Der im Geschaftsjahr 2020 erzielte Jahrestberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

ENTWICKLUNG DER ERTRAGSLAGE 2020 2019 Veranderung
T€ % TE€ % TE€

Umsatzerldse aus

- Hausbewirtschaftung 13.229,8 98,5 12.800,7 98,0 429,1

- aus Verkauf von Grundsttcken 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

- anderen Lieferungen und Leistungen 6,7 0,0 6,5 0,0 0,2
Bestandsveranderungen 70,1 0,5 128,3 1,0 -58,2
Sonstige betriebliche Ertrage 133,1 1,0 127,7 1,0 5,4
Gesamtleistung 13.439,7 100,0 13.063,2 100,0 376,5
Aufwepdungen fur bezogene Lieferungen 6.207,7 46,1 6.081.6 46,5 126,1
und Leistungen
Personalaufwand -1.935,8 -14,4 -1.905,7 -14,6 -30,1
Abschreibungen (planmaBig) -2.021,9 -15,0 -1.992,3 -15,3 -29,6
Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen -759,9 -5,7 -867,1 -6,6 107,2
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -978,7 -7.3 -1.006,1 -7,7 27,4
Sonstige (gewinnunabhangige) Steuern (Grund- 303,8 2,3 -325,9 2,5 22.1
steuer und Kraftfahrzeugsteuer)
Betriebsergebnis 1.231,9 9,2 884,5 6,8 347,4
Finanzergebnis -2,7 0,0 -8,9 -0,1 6,2
Neutrales Ergebnis 8,9 0,1 20,4 0,2 -11,5
Ergebnis vor Ertragssteuern 1.238,1 9,3 896,0 6,9 342,1
Ertragssteuern -8,5 -0,1 -7,5 -0,1 -1,0
Jahresiiberschuss 1.229,6 9,2 888,5 6,8 3411

Der Jahrestberschuss ergibt sich wie in den Vor- Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung
jahren Gberwiegend aus der Bewirtschaftung des erhohten sich insbesondere aufgrund der durch-

eigenen Immobilienbestandes. gefUhrten Nutzungsgebihrenanpassungen nach



Kanalarbeiten im Fuhrenkamp, Ribbesbutteler Weg und Scheuringskamp

Modernisierung und Wohnungswechsel sowie im
Bereich der gesetzlichen Rahmenbedingungen.

Auch der Neubezug in der Herzog-Franz-StraBe

wirkte sich auf die Umsatzerlse entsprechend aus.

Die Bestandsveranderungen ergeben sich aus der

Gegenuberstellung der mit unseren Nutzungsberech-
tigten abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten der
Geschaftsjahre 2019 und 2020. Die Sonstigen betrieb-
lichen Ertrage umfassen insbesondere Versicherungs-

leistungen und Personalkostenerstattungen.

Im Bereich der Aufwendungen sind die sonstigen

betrieblichen Aufwendungen im Vergleich zum Vor-
jahr um T€ 107,2 gesunken. Im Jahr 2019 waren die-
se durch eine ERP-Umstellung entsprechend erhéht.

Unsere Genossenschaft war und ist in der Lage,
ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachzu-
kommen. Sowohl fur das Berichtsjahr als auch fur
die folgenden funf Jahre stellen wir, basierend auf
den Ergebnissen und erkennbaren Veranderungen,
Wirtschafts- und Investitionspléne auf. Die Ertrags-

lage entspricht den vorherigen Planungen.



VERMOGENSLAGE

Die Vermogenslage der Genossenschaft ist geordnet und stellt sich zum 31.12.2020 im Vergleich zum

Vorjahr wie folgt dar:

Anlagevermégen

Immaterielle Vermogens-
gegenstande und Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermégen

Unfertige Leistungen und andere

Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

FlGssige Mittel

Rechnungsabgrenzungsposten

VERMOGEN

Eigenmittel
Geschaftsguthaben
Rucklagen

Bilanzgewinn

Fremdmittel
Ruckstellungen
Erhaltene Anzahlungen

Ubrige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

KAPITAL

31.12.2020
TE€

81.913,4
717,7

82.631,1

3.677,5
236,8

2.165,8
6.080,1

3,2

88.714,4

15.966,1
20.382,1

649,6
36.997,8

154,7
4.054,8
47.416,2
51.625,7

90,9

88.714,4

%

92,4
0,8

93,2

4,1
0,3

2,4
6,8

0,0

100,0

18,0
23,0

0,7
41,7

0,2
4,6
53,4
58,2

0,1

100,0

davon
kurzfristig
113

0,0
0,0

0,0

3.677,5
208,2

2.165,8
6.051,5

2,0

6.053,5

373,8

0,0
463,7
837,5

125,3
4.054,8
689,5
4.869,6

90,9

5.798,0

31.12.2019
TE€

81.494,5
717,7

82.212,2

3.609,3
251,9

1.699,5
5.560,7

9,0

87.781,9

15.799,5
19.659,4

598,5
36.057,4

119,7
4.013,0
47.486,6
51.619,3

105,2

87.781,9

%

92,9
0,8

93,7

4,1
0,3

1,9
6,3

0,0

100,0

18,0
22,4

0,7
41,1

0,1
4,6
54,1

58,8

0,1

100,0

davon
kurzfristig
T€

0,0
0,0

0,0

3.609,3
228,2

1.699,5
5.537,0

7.9

5.544,9

344,5

0,0
455,8
800,3

92,4
4.013,0
531,6
4.637,0

105,2

5.542,5

Veranderungen
TE€

418,9
0,0

418,9

68,2
-15,1

466,3
519,4

-5,8

932,5

166,6
722,7
51,1

940,4

35,0
41,8
-70,4
6,4

-14,3

932,5
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Das Anlagevermdgen betragt 93,2 Prozent der
Bilanzsumme. Es ist vollstdndig durch Eigenkapital
und langfristige Fremdmittel einschlieBlich langfri-

stiger Ruckstellungen gedeckt.

Die Eigenmittel nahmen absolut um T€ 940,4 zu,
davon entfallen T€ 649,6 auf den Bilanzgewinn
zuziglich der Ergebnisriicklagen und abzuglich der
Dividende fur das Vorjahr sowie T€ 373,8 auf die

Erh6hung der Geschaftsguthaben. Die Eigenkapi-
talquote betragt 41,7 Prozent nach Erhéhung der
Bilanzsumme um T€ 932,5 (Vorjahr: 41,1 Prozent).

Die Fremdfinanzierungsmittel verringerten sich

aufgrund der planmaBigen Tilgungen.

Die Vermodgenslage ist geordnet, die Vermoégens-

und Kapitalstruktur solide.

FINANZMITTELBESTAND 31.12.2020 31.12.2019 Veranderungen
T€ TE T€ T€ T€

Flussige Mittel 2.165,8 1.699,5 466,3
zuzlglich

kurzfristig verfigbare Vermégenswerte 3.887,7 3.845,4

abzuglich

kurzfristig fallige Finanzierungsmittel 5.798,0 -1.910,3 5.542,5 -1.697,1 -213,2
= LIQUIDITAT (Nettogeldvermdgen) 255,5 2,4 253,1

Das lang- und mittelfristige Vermdgen war am
31.12.2020 in vollem Umfang fristenkongruent
finanziert; formal ergab sich eine Uberdeckung in
Hohe von T€ 255,5. Als kurzfristig fallige Finanzie-
rungsmittel setzen wir in unserer Betrachtung aller-
dings bereits die abflieBenden Teilbetrage aus dem
Eigenkapital in Hohe von T€ 837,5 an. Unterlasst
man diesen Ansatz ergibt sich eine Uberdeckung
von T€ 1.093,0.

Der Genossenschaft stehen in ausreichendem Um-
fang vorhandene Beleihungsreserven im Sachan-
lagevermogen sowie eingeraumte, aber nicht in

Anspruch genommene Kreditlinien zur Verfigung.

FINANZLAGE

Die Finanzlage unserer Gifhorner Wohnungsbau-
Genossenschaft eG war auch im Berichtsjahr geord-
net und entwickelte sich planmé&Big. Im Rahmen
unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf
geachtet, samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus

dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegentber

den finanzierenden Banken termingerecht nach-
zukommen. Die Zahlungsbereitschaft der Genos-
senschaft war immer gegeben. DarUber hinaus gilt
es, die Zahlungsstréme so zu gestalten, dass neben
einer von den Mitgliedern als angemessen angese-
henen Dividende von 3 Prozent weitere Liquiditat
geschopft wird, so dass ausreichende Eigenmittel
fur die Modernisierung des Wohnungsbestandes

und fur neue Investitionen zur Verfuigung stehen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in
der Euro-Wahrung, so dass Wahrungsrisiken nicht
bestehen. Swaps, Caps und andere Finanzinstru-
mente werden nicht in Anspruch genommen. Bei
den fur die Finanzierung des Anlagevermégens
hereingenommenen langfristigen Fremdmitteln
handelt es sich ausschlieBlich um Annuitatendarle-
hen. Die durchschnittliche Zinsbelastung fur unsere
Darlehen betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr

2,10 Prozent nach 2,16 Prozent im Vorjahr.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung er-
geben sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung
nach DVFA/SG* nach DVFA/SG*:



Kapitalflussrechnung 2020 2019

.. vpe s T€ T€
fiir das Geschaftsjahr 2020
+/-  Jahresergebnis 1.229,6 888,5
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 2.021,9 1.992,4
+/- Zunahme/Abnahme langfristiger Ruckstellungen 2,1 1,5
+ Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 4,6 9,2
= Cashflow nach DVFA/SG 3.258,2 2.891,6
Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
I+ . L L . . pe . . -51,9 -119,3
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- und Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 189,2 -351,5
+/-  Zinsaufwendungen/Zinsertrage 976,1 1.004,9
+/- Ertragssteueraufwand/-ertrag 8,5 7.5
-/+ Ertragssteuerzahlungen/-erstattungen -8,5 -7,5
= Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 4.371,6 3.425,7

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermégens
und des Sachanlagevermogens

Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen und in das

i Sachanlagevermégen -2.440,8 -1.839,6
+ Erhaltene Zinsen 1,9 2,1
= Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.438,9 -1.837,5
+/-  Veranderung des Geschaftsguthabens 166,6 241,7
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.700,0 1.650,0
- Auszahlung aus der planmaBigen Tilgung von Krediten -1.926,4 -1.936,0
- Auszahlung aus der auBerplanmaBigen Tilgung von Krediten 0,0 -176,0
- Gezahlte Zinsen -977.8 -1.005,8
- Gezahlte Dividenden -455,8 -447,5
+/-  Veranderung verpfandeter Festgeldguthaben u.a. 27,0 -47,4
= Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.466,4 -1.721,0

B e v et s ] e
Zusammengefasste Kapitalflussrechnung 2020 2019
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.699,5 1.832,3
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 4.371,6 3.425,7
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.438,9 -1.837,5
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.466,4 -1.721,0
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.165,8 1.699,5
Zusammensetzung Finanzmittelfonds 2020 2019
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 2.236,1 1.796,8
Verpfandete Festgeldguthaben u.a. -70,3 -97,3
jederzeit fallige Verbindlichkeiten 0,0 0,0
2.165,8 1.699,5

(*DVFA Deutsche Vereinigung fur Finanzanalyse und Asset Management e.V./Schmalenbach-Gesellschaft fur Betriebswirtschaft)



Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass der Cashflow
aus laufender Geschaftstatigkeit ausreichte, die
planmaBigen Tilgungen und die vorgesehene
Dividendenausschiittung zu begleichen. Dartber
hinaus standen Finanzmittel fur Investitionszah-
lungen zur Verflgung. Der Finanzmittelfonds hat
sich zum Vorjahr um rund T€ 466,3 erhéht. Investi-
tionen in das Anlagevermdgen wurden in Héhe von
T€ 2.440,8 getatigt. Hierunter fallen insbesondere
die Baukosten fur die NeubaumaBnahme sowie di-
verser Modernisierungen in den Bestand. Diesen In-
vestitionen stehen Darlehensvalutierungen in Héhe
von T€ 1.700 gegeniber. Aufgrund vorliegender
Planungsunterlagen und geschlossener Darlehens-
vertrage ist die Finanzierung dieser Vorhaben durch
entsprechende Inanspruchnahme von Darlehens-

mitteln und Einsatz von Eigenmitteln gesichert.

Der Finanzmittelfonds setzt sich zusammen aus
dem Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinsti-
tuten sowie verpfandeten Festgeldguthaben. Diese
Festgeldguthaben dienen zur Insolvenzsicherung
von Wertguthaben aus Altersteilzeitvereinba-

rungen.

Durch den regelméBigen Liquiditatszufluss aus den
Umsatzerlésen wird bei sorgfaltiger Vergabe von
Instandhaltungsauftragen die Zahlungsfahigkeit
unserer Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft

eG auch zukunftig gesichert bleiben.

2.4 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Die fur die Genossenschaft bedeutsamen finanzi-
ellen Leistungsindikatoren stellen wir im Vergleich
zum Vorjahr gesondert auf Seite 31 (Kennzahlen
der GWG) dar.



3. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

3.1 RISIKEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Kein Ereignis der bundesdeutschen Nachkriegs-
geschichte hat uns mehr gepragt als die aktuelle
Corona-Krise. Seit der Philosoph Karl Popper ihn als
Kunstfigur einfuhrte, steht der ,,schwarze Schwan”
fur den Widerspruch zur eben noch herrschenden
Wirklichkeit. Er verkorpert das Undenkbare, das wir
dennoch denken miissen. Der ,,schwarze Schwan”
ist der Sendbote einer neuen Zeit, in der die alten
Wahrscheinlichkeiten voraussichtlich nicht mehr
gelten. Der Einfluss dieses Pandemie-Ereignisses

auf samtliche Bereiche des Wirtschaftslebens macht
Auswirkungen auf unsere Genossenschaft nicht nur
wahrscheinlich, sondern voraussichtlich unvermeid-
bar. Das zurzeit eingeschrankte Insolvenzrecht birgt
die Gefahr, dass coronabedingte Insolvenzen nach
Ruckkehr in eine neue Normalitat plétzlich und
komprimiert auftreten. Es besteht zu befirchten,
dass neben erheblichen Unternehmensbelastungen
die Sozialsysteme UbermaBig stark belastet und die
enorme Anzahl von Arbeitslosen fur eine wirt-
schaftliche Stabilisierung ausfallen werden. Dartber
hinaus sind Risiken aus der Verzégerung bei der
Durchfuhrung von Instandhaltungs-, Modernisie-
rungs- und BaumaBnahmen verbunden mit dem
Risiko von Kostensteigerungen moglich. Zeitgleich
kann es zu Verzégerungen von geplanten Einnah-
men kommen. Vor diesem Hintergrund kommen den
Instrumenten zur regelméaBigen Identifikation, Steu-
erung und Kontrolle des Unternehmens hinsichtlich
der Prufung der Chancen, um die Entwicklung sowie
der Werthaltigkeit des Unternehmens eine ganz
besondere Bedeutung zu. Um Chancen zu nutzen,
mussen gegebenenfalls auch Risiken eingegangen
werden. Zentrale Bestandteile sind ein Risikoma-

nagementsystem und ein internes Kontrollsystem.
Im Rahmen der operativen Geschaftstatigkeit wurde
in der Bestandsbewirtschaftung das Marktpreisrisiko
zurzeit als nicht wesentlich identifiziert.

Mit gefahrdenden Preisanderungen sind aufgrund
einer soliden Planungsgrundlage (Miet- und Nut-
zungsvertrage) nicht zu rechnen. Die Rahmenbe-
dingungen fur Neubautatigkeiten sind weiterhin
angespannt. Ein durchschnittlicher Anstieg der
Baupreisentwicklung fhrt zu wirtschaftlichen Miet-
preisen. Das Adressausfallrisiko im Kerngeschaft der
Bestandsbewirtschaftung wird als gering eingestuft,
insbesondere da die monatlichen Bruttomieterlése
dem Unternehmen hauptsachlich im Rahmen von

Lastschrifteinztigen zuflieBen.

Eine Risikoeinschatzung, ob und inwieweit die
unmittelbare oder mittelbare Entwicklung die GWG
konkret belasten kénnte, kann augenblicklich nicht
vorgenommen werden. Sollten die oben genannten
Risiken eintreten, steht zu beflurchten, dass mog-
licherweise auch Teile der Mitglieder von dieser
Entwicklung in der einen oder anderen Art und
Weise betroffen werden. Dies hatte zur Folge, dass
die Genossenschaft mit einem erhéhten Mitausfall-
risiko rechnen muss. Allerdings gehen wir davon
aus, dass, wenn dieses Szenario eintritt, dies nur ein
temporarer Zustand sein wird, bis sich die Lage wie-
der stabilisieren wird. Die Uberaus solide Grundlage
der Genossenschaft schlieBt eine Gefdhrdung der
laufenden Geschaftstatigkeit nahezu aus.
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3.2 CHANCEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Mit einem Blick auf die oben genannten Risiken
stellt sich die augenblickliche Lage der Genossen-
schaft im Innenverhaltnis nahezu unauffallig dar.
Mietausfalle, die der Corona-Krise im weitesten
Sinn zuzuschreiben waren, konnten wir im nen-
nenswerten Umfang nicht verzeichnen. Als Grund
hierfur sehen wir unser solides und stabiles Ge-
schaftsmodell, die Wertschatzung gegentber un-
serer Genossenschaft sowie ein Uberzeugendes An-
gebot an qualitativ gutem Wohnraum, ginstigen
Mieten und einem attraktiven Wohnumfeld. Durch
eine neue Sicht auf die eigene Wohnsituation hat
sich die Aufmerksamkeit und der Fokus auf das
eigene Heim stark verandert. Die starken Investiti-
onen unserer Genossenschaft in der Vergangenheit
in Instandhaltung, Modernisierung, aber auch Neu-
bau im Sinne hochwertiger Adressbildung bestatigt
uns, den strategisch richtigen Weg eingeschlagen
zu haben. Dies hat sich bis heute mehrfach be-
wahrt. Auch fur die Zukunft erwarten wir vor
diesem Hintergrund eine giinstige Vermietungssi-
tuation mit punktuell leicht steigenden Mieten und

zusatzlichen Neubauwohnungen. Darlber hinaus

werden wir Chancen durch Neubau und Erwerb
von Wohnungsbestanden dort wahrnehmen, wo sie
unser Portfolio abrunden oder die Werthaltigkeit
und Wirtschaftlichkeit sichern. Wohnungsverkaufe

sind derzeit nicht geplant.

Durch den weiteren Ausbau wohnbegleitender
Dienstleistungen und Beratungsangebote nehmen
wir die Chance wahr, auch in den kommenden
Jahren die Lebensqualitat in den Quartieren weiter
zu erhéhen und ausgewogene Nachbarschaftsstruk-
turen zu unterstttzen. Die Einfilhrung eines neuen
ERP-Systems versetzt uns mittel- und langfristig

in die Lage, auch zuklnftig eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung solcher Angebote zu entwi-
ckeln. Die aufgrund der Corona-Pandemie erforder-
lichen betriebs- wie auch prozessorganisatorischen
Anderungen zeigen Méglichkeiten der Digitalisie-
rung in einer Dynamik, wie sie bis vor kurzem noch
undenkbar gewesen waren. Allein hieraus ergeben
sich eine Vielzahl von Chancen, das operative Ge-
schaft zu verschlanken und zu entlasten, um Raum
und Zeit fur das Kerngeschaft und somit den Forde-

rauftrag fur unsere Mitglieder zu schaffen.



4. PROGNOSEBERICHT

In den vergangenen Jahren hatten wir in unseren
Geschéaftsberichten kontinuierlich von insgesamt
positiven Rahmenbedingungen fur unser Geschafts-
modell berichtet. Diese grundsatzliche Einschat-
zung teilen wir auch fur die Zukunft. Auf dieser
Basis wurde fur die wesentlichen finanziellen und

operativen Leistungsindikatoren die Prognose fur

Umsatzerl6se aus Mieten
Instandhaltungsaufwendungen
sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsaufwendungen

Jahresiiberschuss

Damit gelingt es uns wiederum, unser Eigenkapital
weiter zu starken und die finanzielle Basis fur kunf-

tige Investitionen weiter zu verbessern.

Seit Anfang 2020 hat sich das Corona-Virus welt-
weit ausgebreitet. Die Pandemie verursacht starke
negative Auswirkungen auf die globalen Volkswirt-
schaften mit einer ausgepragten Rezession. Auch in
Deutschland hat die Pandemie seit Februar 2020 zu
deutlichen Einschnitten sowohl im Sozial- als auch
im Wirtschaftsleben gefuhrt. Die Wohnungswirt-
schaft hat sich in der Pandemie bisher als robust

und widerstandsfahig erwiesen.

Ist
2020

TE€
9.485
2.465

766
983
1.230

das Geschaftsjahr 2021 und ff. aufgestellt. Fur das
Geschaftsjahr 2021 wird gemaB Wirtschaftsplan ein
Ergebnis von T€ 1.250 erwartet. Der Jahrestber-
schuss fur das Geschaftsjahr 2021 setzt sich gemal
Wirtschaftsplan aus folgenden wesentlichen Kenn-

zahlen zusammen:

Plan
2021

T€
9.705
2.500

755

921

1.250

Den wesentlichen derzeit bestehenden Risiken

aus der Corona-Pandemie ist in der Unterneh-
mensplanung Rechnung getragen worden. Unter
Berucksichtigung des gegenwartig unsicheren
wirtschaftlichen Umfeldes sind Prognosen fur das
Geschaftsjahr 2021 mit Unsicherheiten verbunden.
Die offene Dauer sowie der Umfang der MaBnah-
men der Bundesregierung und der Bundeslander
zur Pandemiebekampfung machen es dabei schwie-
rig, negative Auswirkungen auf den Geschaftsver-
lauf zuverlassig einzuschatzen und kénnen zu einer
negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen

fuhren.
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Dabei rechnen wir mit Verzégerung bei der Durch-
fuhrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs-

und BaumaBnahmen verbunden mit dem Risiko

Gifhorn, im April 2020

Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG
Der Vorstand

77

Andreas Otto

i

LAGEBERI

von Kostensteigerungen und der Verzégerung von
geplanten Einnahmen. Dabei ist mit einem Anstieg
der Mietausfalle zu rechnen.

(Rﬁap‘m (Uuﬁkm

Regine Wolters

bop TP L M

TANDES
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat auch im Geschaftsjahr 2020
die ihm nach Gesetz, Satzung und Geschaftsord-
nung obliegenden Aufgaben ordnungsgemaf
wahrgenommen; insbesondere hat er die Arbeit
des Vorstandes kontinuierlich tberwacht und ihn
bei der Leitung und strategischen Weiterentwick-
lung des Unternehmens sowie bei wesentlichen

Entscheidungen beratend begleitet.

Die Zusammenarbeit zwischen Vorstand und Auf-
sichtsrat war auch 2020 durch einen intensiven
und vertrauensvollen Austausch gekennzeichnet.
Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat re-
gelmaBig, zeitnah und umfassend in schriftlicher
und mundlicher Form Uber die wesentlichen Be-
lange der Genossenschaft. In den acht Sitzungen
des Aufsichtsrates, die im Jahr 2020 aufgrund der
Pandemie Uberwiegend als Telefonkonferenzen
stattgefunden haben, hat sich das Gremium in-
tensiv mit allen fur die Genossenschaft relevanten
Fragen der strategischen Ausrichtung der Genos-
senschaft, der mittelfristigen Geschaftsentwick-

lung und des Risikomanagements befasst.

Die Prasenz der Aufsichtsratsmitglieder bei Sit-
zungen und unternehmerischen Veranstaltungen
spiegelte jederzeit die Handlungsfahigkeit des
Gremiums wider. Die gesetzliche Prifung nach §
53 Genossenschaftsgesetz unter Einbeziehung des
Jahresabschlusses zum 31.12.2019 sowie des Lage-
berichtes erfolgte durch den Verband der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen
und Bremen e.V. Hannover. Der Prifungsverband
hat dem Jahresabschluss 2019 am 22.09.2020 den

uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.
Die OrdnungsmafBigkeit der Geschaftsfuhrung
wurde bestatigt. Der Jahresabschluss und Pri-
fungsbericht lagen dem Aufsichtsrat vor. Bean-
standungen ergaben sich seitens des Aufsichts-

rates nicht.

TurnusgemaB schieden auf der letzten Vertre-
terversammlung Frau Christiane Muller und Herr
Jorg Straver als Aufsichtsrate aus. Beide wurden
far weitere drei Jahre wiedergewahlt. Herr Uwe
Meyer wurde in der konstituierenden Sitzung am
06.10.2020 abermals zum Aufsichtsratsvorsitzen-

den gewahlt.

Der Aufsichtsrat bittet die Vertreterversammlung,
den Bericht des Aufsichtsrates und des Vorstandes
sowie der Entlastung zuzustimmen. Darlber hi-

naus empfiehlt er der Vertreterversammlung, den

Gewinnverteilungsvorschlag zuzustimmen.

Den Jahresabschluss hat der Aufsichtsrat gemaf
dem Gesetz zur Abmilderung der Folgen der
COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und

Strafverfahrensrecht festgestellt.

Um die gesetzten Ziele der Genossenschaft zu
erreichen, arbeiten der Vorstand und die Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter mit groBem Engage-
ment und hoher Motivation. Dafur gelten ihnen
die Anerkennung und der Dank des Aufsichts-
rates. Im Besonderen ist der auBBerordentliche
Einsatz der vielen ehrenamtlichen Helferinnen

und Helfer zu erwdhnen. Hierzu gehoéren ins-
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besondere die Mitglieder der Vertreterver-
sammlung. Durch ihren Einsatz leisten sie einen
wichtigen Beitrag fur unsere Gemeinschaft. Ihnen

Gifhorn, den 27. April 2021

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

éh fﬂ
Uwe Meyer

gebuhren ein besonderer Dank und Anerkennung
far ihre Tatigkeit.




KENNZAHLEN DER GWG

Bestandszahlen

Eigener Hausbesitz

Gebaude mit Wohnungen und Gewerbe
Wohnungseinheiten

Gewerbe (ohne eigengenutzte Einheiten)
Garagen / Tiefgaragenstellplatze
Nutzflache Gewerbe

Wohnflache

Durchschnittliche WohnungsgréBe

Jahresabschlusskennzahlen
Bilanzsumme
Sachanlagevermdégen
Sachanlagenintensitat
Investitionen in das Anlagevermogen
Eigenkapital

Eigenkapitalquote

Fremdkapital (> 1 Jahr)
Umsatzerlse

Jahresergebnis (vor Ertragsteuern)
Jahresergebnis

Cashflow (nach DVFA/SG)
Kapitaldienst:

Zinsen

Tilgung (ohne Umschuldungen)

Kennzahlen zur Rentabilitat
Gesamtkapitalrentabilitat
Eigenkapitalrentabilitat

Cashflow Marge

Wohnungswirtschaftliche
Kennzahlen Hausbewirtschaftung
Sollmieten (WE)

Sollmieten (Gewerbe)

Sollmieten (Garagen)

nicht umlagefahige Betriebskosten
durchschnittliche Sollmieten (WE)
durchschnittliche Sollmieten (Gewerbe)
durchschnittliche Sollmieten (Garagen)
Leerstand (per 31.12.)

Leerstand (per 31.12.)
Erlésschmalerungen

pro Monat pro m?-Wohnflache

Zinsaufwendungen der Hausbewirtschaftung
pro Monat pro m?-Wohnflache

Abschreibungen auf Sachanlagen
pro Monat pro m?-Wohnflache

Instandhaltungskosten ohne Versicherungsschaden
pro Monat pro m?-Wohnflache

verrechnete Personal- und Sachkosten
pro Monat pro mz-Wohnflache

Einheit

Hauser
WE
SME
Anzahl
m?2

m?2

m?2

T€
T€
%

T€
T€
%

T€
T€
T€
T€
T€

T€
T€

%
%
%

T€

T€

T€

T€
€/m2/Monat
€/m2/Monat
€/Garage/Monat
WE

%

T€

€/m2

T€
€/m?

T€
€/m?2

T€
€/m?

T€
€/m?2

2020

426
2.358
20

586
1.798
140.069
59,4

88.714
81.901
92,3
2.441
36.998
41,7
46.756
13.230
1.238
1.230
3.258

983
1.927

2,5
3,3
24,6

9.071
148
277

17
5,40
6,86

39,39

0,34
56
0,03

982
0,58

2.015
1,20

2.407
1,43

2.108
1,25

2019

425
2.344
20

596
1.713
139.153
59,4

87.782
81.484
92,8
1.836
36.057
41,1
46.982
12.801
896
888
2.892

1.016
1.936

2,2
2,5
22,6

8.736
134
228

35
5,23
6,52

31,88

0,21
46
0,03

1.015
0,61

1.986
1,19

2.317
1,39

2.121
1,27

2018

424
2.344
12

597
1.675
139.136
59,4

87.958
81.633
92,8
3.915
35.375
40,2
46.964
12.468
981
975
2.922

1.071
1.954

2,3
2,8
23,4

8.579
132
218

13
5,14
6,57

30,43

0,38
59
0,04

1.070
0,64

1.935
1,16

2.385
1,43

2.051
1,23
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BILANZ ZUM 31.12.2020

Aktiva

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermégensgegenstinde

1. Entgeltlich erworbene Lizenzen

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundstuicke und grundstticksgleiche Rechte ohne

Bauten
Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Andere Finanzanlagen

UMLAUFVERMOGEN

Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und
sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Sonstige Vermogensgegenstande

Flissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Geldbeschaffungskosten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Geschaftsjahr
€

78.191.407,97
3.070.243,20

552.797,66
86.257,00
0,00

717.316,77
400,00

3.671.706,58
5.763,14

117.034,78

0,00

27.511,96
92.279,20

11,00
3.211,47

12.693,90

81.900.705,83

717.716,77
82.631.116,50

3.677.469,72

236.825,94

2.165.768,05
6.080.063,71

3.222,47
88.714.402,68

Vorjahr
€

10.963,00

76.335.983,63
3.168.254,24

552.797,66
72.211,00
1.354.287,58

717.316,77
400,00
82.212.213,88

3.601.615,93
7.701,59

107.016,28

1.538,87

38.790,82
104.608,53

1.699.464,78
5.560.736,80

8.989,65
87.781.940,33



BILANZ ZUM 31.12.2020

Passiva

Ui A~ FE NS O

EIGENKAPITAL
Geschaftsguthaben
der verbleibenden Mitglieder

der am Schluss des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

aus geklndigten Geschaftsanteilen
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Ge-
schaftsanteile € 25.616,84 (Vorjahr: € 45.092,87)

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage
davon aus Jahresuberschuss des Geschaftsjahres
eingestellt: € 130.000,00 (Vorjahr: € 90.000,00)

Bauerneuerungsricklage
davon aus Jahresuberschuss des Geschaftsjahres
eingestellt: € 450.000,00 (Vorjahr: € 200.000,00)

Andere Ergebnisrtcklagen
davon aus Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:
€ 142.685,83 (Vorjahr: € 177.031,53)

Bilanzgewinn
Jahrestberschuss

Einstellungen in Ergebnisriicklagen

RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Ruckstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und
Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten davon aus Steuern
€ 39.209,82 (Vorjahr € 21.864,09) davon im
Rahmen der sozialen Sicherheit

€ 0,00 (Vorjahr: € 0,00)

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Geschaftsjahr
€

15.592.339,16

319.268,26

54.533,23

2.923.000,00

13.629.000,00

3.830.073,62

1.229.594,33
-580.000,00

39.216.948,41
7.471.158,65
4.054.803,04
73.701,99

539.159,88

115.203,68

15.966.140,65

20.382.073,62

649.594,33
36.997.808,60

154.676,92

51.470.975,65

90.941,51
88.714.402,68

Vorjahr
€

15.455.063,36

291.155,09

53.320,00

2.793.000,00

13.179.000,00

3.687.387,79

888.502,98
-290.000,00
36.057.429,22

119.720,04

39.087.062,07
7.830.336,39
4.012.985,21
12.039,14

469.223,63

87.955,55
51.499.601,99

105.189,08
87.781.940,33



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2020

13.

14.
15.
16.

17.

Geschaftsjahr
€

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 13.229.836,85
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 6.646,50

Erhéhung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.564.345,82
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fur Unterstitzung
davon fur Altersversorgung € 68.139,16 371.493,42
(Vorjahr: € 66.279,55)

Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermdgens
und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon Aufwendungen aus der
Aufzinsung: € 743,58 (Vorjahr: € 933,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

Sonstige Steuern
Jahresuberschuss

Einstellungen aus dem Jahrestiberschuss
in Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

13.236.483,35

70.090,65

148.689,84

6.207.701,60

7.247.562,24

1.935.839,24

2.021.861,83

766.271,66

0,00
1.854,65

983.297,59

8.492,44

1.533.654,13
304.059,80
1.229.594,33

580.000,00
649.594,33

Vorjahr
€

12.800.727,70
6.452,94

128.306,01

148.752,09

6.081.566,30

7.002.672,44

1.541.648,40

364.037,81

1.992.359,39

868.079,06

40,00
1.198,73

1.016.189,47

7.497,80

1.214.099,24
325.596,26
888.502,98

290.000,00
598.502,98



ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2020

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG
hat ihren Sitz in Gifhorn und ist in das Genos-
senschaftsregister beim Amtsgericht Hildesheim
(Reg. Nr. 100016) eingetragen.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der
Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes
(BilRUG). Der Abschluss umfasst die Bilanz, die
Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
(einschlieBlich Anlagespiegel, Rucklagenspiegel,
Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlust-
rechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt. Das Formblatt fur die Gliederung des
Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen in
der Fassung vom 16. Oktober 2020 wurde beachtet.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrech-
nung angegebenen Vorjahreszahlen sind vergleich-
bar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethoden-

stetigkeit ist gegeben.

B. ERLAUTERUNGEN ZU BILANZIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN /

ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

BILANZ
Zur Entwicklung der immateriellen Vermégensge-
genstande sowie der Sach- und Finanzanlagen wird

auf den Anlagespiegel verwiesen.

IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE UND
SACHANLAGEN

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensge-
genstande werden bei Zugang mit ihren Anschaf-
fungskosten aktiviert und planmaBig linear tUber
ihre voraussichtliche Nutzungsdauer (i.d.R. drei Jah-

re) abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgt
zu den historischen Anschaffungs-/Herstellungskos-
ten, vermindert um die kumulierten planmaBigen
und auBerplanmaBigen Abschreibungen. Zinsen
fur Fremdkapital werden nicht in die aktivierten

Herstellungskosten einbezogen.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear
Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungs-
dauer. Den planmaBigen Abschreibungen liegen

folgende Nutzungsdauern zugrunde:

e \Wohnbauten: 50 — 80 Jahre

e Geschaftsbauten (inkl. Garagen): 20 — 50 Jahre
e AuBenanlagen / Einstellplatze: 10 - 15 Jahre

* Photovoltaikanlagen: 20 Jahre

® Fahrzeuge: 6 Jahre

e Geschaftsausstattungen: 3 — 13 Jahre

GemaB Beschluss des Vorstandes vom 31. Januar
2007 wird ab dem Geschaftsjahr 2006 bei der
Bewertung von Neubauten wieder von einer
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ausgegan-
gen. Gleiches gilt fur die Neueinschatzung der
Restnutzungsdauer von Wohngebauden nach um-
fangreichen ModernisierungsmaBnahmen. Auch
hier wird von einer neuen Gesamtnutzungsdauer

von 80 Jahren ausgegangen.

35



Geringwertige Anlageguter (inkl. Trivial-Software)
mit Anschaffungskosten bis zu € 800,00 (bis
Geschaftsjahr 2017: € 410,00) netto werden im
Zugangsjahr in voller Hohe aufwandswirksam als

Abgang berucksichtigt.

FINANZANLAGEN

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten
bewertet. Abschreibungen auf den niedrigeren
beizulegenden Wert werden vorgenommen, wenn
die Wertminderung dauerhaft ist.

Die Genossenschaft besitzt Kapitalanteile an Unter-
nehmen, bei denen der Anteilsbesitz der Herstellung
einer dauernden Verbindung dient. Sie halt eine
Beteiligung in Hohe von 100 % an der Jesse und
Wrann Services GmbH mit Sitz in Gifhorn. Das Stamm-
kapital der Tochtergesellschaft betragt € 25.000,00.
Das Eigenkapital der Tochtergesellschaft betragt am
31.12.2020 € 769.704,70, das Jahresergebnis 2020

€ 31.938,24. Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr
2020 wurde in der Gesellschafterversammlung am

8. April 2021 festgestellt. Der Jahrestberschuss wird

auf neue Rechnung vorgetragen.

UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen aus noch abzurechnenden
Heiz- und anderen Betriebskosten werden zu
Anschaffungskosten bewertet. Voraussichtlich
nicht abzurechnende Leistungen sind wertbe-
richtigt. Vorrate werden zu durchschnittlichen
Anschaffungskosten abztglich Anschaffungs-
kostenminderungen aktiviert. Der Posten ,,Unfer-
tige Leistungen” betrifft € 3.671.706,58 (Vorjahr:
€ 3.601.615,93) noch nicht abgerechnete Betriebs-
und Heizkosten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
sind mit dem Nominalwert unter Bericksichtigung
des Niederstwertprinzips bewertet. Erkennbare
Einzelrisiken werden durch Abschreibungen auf
Forderungen aus Vermietung berlcksichtigt. Mit
Ausnahme von € 28.628,99 (Vorjahr: € 23.714,29)
haben samtliche Forderungen und sonstige Vermo-
gensgegenstande eine Restlaufzeit von weniger als

einem Jahr.

Die Forderung gegen verbundene Unternehmen
besteht gegen die Jesse und Wrann Services GmbH
und resultiert aus Verrechnungen im Rahmen der
umsatzsteuerlichen Organschaft zwischen der Ge-
sellschaft und der Genossenschaft (€ 27.511,96).

In dem Posten , Sonstige Vermdgensgegenstande”
sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten,
die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich ent-

stehen.

Flussige Mittel werden zum Nennwert bzw. No-

minalbetrag angesetzt.

AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanz-
stichtag, soweit sie Aufwand fur eine bestimmte
Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Geldbeschaffungskosten (Disagio) werden analog

der Zinsbindung abgeschrieben.



LATENTE STEUERN

Aufgrund der partiellen Steuerpflicht der Genos-

senschaft kommt der Ansatz von latenten Steuern
nicht in Betracht. Ein Ansatz von aktiven latenten
Steuern erfolgt nicht, da das bestehende Aktivie-

rungswahlrecht ausgelbt wird.

RUCKLAGEN

Die Entwicklung der Rlcklagen zeigt sich wie folgt:

GESCHAFTSGUTHABEN
Das Geschaftsguthaben betragt € 15.966.140,65
(Vorjahr: € 15.799.538,45).

Bestand Einstellung aus Einstellung aus Bestand am

am Ende Jahrestberschuss Bilanzgewinn des Ende des

des Vorjahres des Geschaftsjahres  Vorjahres Geschaftsjahres

€ € € €
Gesetzliche Rucklage 2.793.000,00 130.000,00 0,00 2.923.000,00
Bauerneuerungsricklage 13.179.000,00 450.000,00 0,00 13.629.000,00
Andere Ergebnisriicklagen
- Freie Rucklage 2.834.552,93 0,00 142.685,83 2.977.238,76
- Mietausfallrucklage 102.258,38 0,00 0,00 102.258,38
- Instandhaltungsrucklage 750.576,48 0,00 0,00 750.576,48

19.659.387,79 580.000,00 142.685,83 20.382.073,62

SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Die Sonstigen Ruckstellungen beriicksichtigen alle
erkennbaren Risiken und ungewissen Verbind-
lichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach
vernUnftiger kaufmannischer Beurteilung notwen-
digen Erfullungsbetrages. Bei Ruckstellungen mit
einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden

kunftige Kosten- und Preissteigerungen einbe-

zogen. Ferner werden Riickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit einem

der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzins der vergangenen sieben Jahre, welcher
von der Deutschen Bundesbank verdffentlicht wird,
abgezinst. Dies gilt fur Ruckstellungen fur Alters-

teilzeit und Jubilden.
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Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Ruckstellungen far:

Unterlassene Bauinstandhaltung
Jahresabschlussprtfung
Altersteilzeitverpflichtungen
Jubildumszusagen

Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen
Berufsgenossenschaftsbeitrage
Vertreterversammlung
Jahreabschlusserstellung
Steuerberatungsleistungen

Noch ausstehende Eingangsrechnungen

Zur Ruckstellung fur Verpflichtungen aus Alters-
teilzeit ist anzumerken, dass zur Absicherung der
Anspriche der Berechtigten Bankguthaben in Héhe
von € 53.189,75 (Vorjahr: € 67.955,57) verpfandet
wurden. Die bestehenden Aktivwerte (Guthaben
bei Kreditinstituten) wurden mit der entspre-
chenden Verpflichtung in Hohe von € 70.337,74
(Vorjahr: € 98.395,72) verrechnet, so dass die
Ruckstellung zum 31. Dezember 2020 € 17.147,99
(Vorjahr: € 30.440,15) betragt.

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfullungsbetragen

bewertet.

Zu den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und
Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel

verwiesen.

Vorjahr

€ €
48.148,54 0,00
19.000,00 19.000,00
17.147,99 30.440,15
15.680,39 13.265,14
13.700,00 14.100,00
13.000,00 11.000,00
12.000,00 12.000,00
11.000,00 11.000,00
5.000,00 2.500,00
0,00 6.414,75
154.676,92 119.720,04

Von den Verbindlichkeiten gegentber Kre-
ditinstituten sind € 39.183.646,01 (Vorjahr:

€ 39.021.047,90), von den Verbindlichkeiten
gegenlber anderen Kreditgebern € 7.471.158,65
(Vorjahr: € 7.830.336,39) durch Grundpfandrechte
gesichert. Verbindlichkeiten, die erst nach dem
Bilanzstichtag rechtlich entstehen, betreffen mit
€ 4.165,92 (Vorjahr: € 3.966,91) aufgelaufene Dar-

lehenszinsen.

Unter dem Posten Verbindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen werden Verbindlich-
keiten gegenuber verbundenen Unternehmen
(Jesse und Wrann Services GmbH, Gifhorn) von

€ 19.409,04 (Vorjahr: € 40.847,05) ausgewiesen.



Nachhaltige Fassadenreinigung in der DaimlerstraB3e

PASSIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanz-
stichtag, soweit sie Ertrag fur eine bestimmte Zeit
nach dem Bilanzstichtag darstellen.

HAFTUNGSVERHALTNISSE

Am Abschlussstichtag bestehen folgende Haftungs-
verhaltnisse:

Geschaftsjahr Vorjahr
Verbindlichkeiten € 400,00 € 400,00
aus personlicher
Haftung (aus Genossen-
schaftsanteilen)
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten folgende wesentliche (> € 1.000,00) periodenfremde Ertrage:

Ertrage aus in friheren Jahren abgeschriebenen
Forderungen
Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen

Vorjahr
€ €
4.695,96 6.515,09
2.869,15 1.748,70
7.565,11 8.263,79

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten folgende wesentliche (> € 1.000,00) periodenfremde

Aufwendungen:

Abschreibungen auf Mietforderungen
Aufwendungen friherer Jahre

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen enthalten
€ 743,58 (Vorjahr: € 933,00) aus der Aufzinsung von
Ruckstellungen fur Altersteilzeitverpflichtungen

sowie Jubilaen.

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sind im Geschéaftsjahr keine nicht das Geschaftsjahr

Vorjahr

€ €
11.949,77 24.348,27
6.437,52 976,65
18.387,29 25.324,92

betreffenden Steuern enthalten (Vorjahr: Erstattung:
€ 1.917,99).

In den sonstigen Steuern sind Umsatzsteuernach-
zahlungen fur frhere Jahre von € 292,47 (Vorjahr:
Erstattung: € 330,44) enthalten.



Anhéangerkonzerte fur die Mieter wahrend der Corona-Pandemie

C. SONSTIGE ANGABEN

SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

In der Bilanz nicht enthaltene wesentliche finanzielle
Verpflichtungen, die zur Beurteilung der Finanzlage
der Genossenschaft von Bedeutung sind, bestehen im
Bereich Neubau- und Modernisierungstatigkeit nicht.

Im Bereich der Hausbewirtschaftung bestehen zum
31. Dezember 2020 Verpflichtungen aus Vertragen
zur Versorgung mit Kabelsignalen, zur Gartenpfle-
ge/Sperrmullabfuhr und zur Winterreinigung. Die
Verpflichtungen aus diesen Vertragen werden aus
den umlagefahigen Betriebskosten refinanziert. Die
Vertrage zur Gartenpflege/Sperrmullabfuhr und zur
Winterreinigung wurden mit der Jesse und Wrann
Services GmbH, Gifhorn, geschlossen. Es handelt sich
somit um Verpflichtungen gegeniber verbundenen
Unternehmen.

Weiterhin bestehen zum 31. Dezember 2020 Ver-
pflichtungen aus Datenverarbeitungs- und Leasing-
vertragen. Gegenstand der Leasingvertrage sind

hauptsachlich Fahrzeuge sowie Blroausstattung.

AUSSERBILANZIELLE VERPFLICHTUNGEN
Nicht in der Bilanz enthaltene Geschafte oder
MaBnahmen, die flr die Beurteilung der Finanzlage

notwendig sind, bestehen nicht.

FINANZINSTRUMENTE

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

GESCHAFTE MIT NAHESTEHENDEN PERSONEN
Geschafte mit nahestehenden Personen werden
neben Geschaften mit verbundenen Unternehmen

lediglich mit Genossenschaftsmitgliedern in Form von
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Miet-, Dienstleistungs-, Anstellungsvertragen etc.

zu unter Dritten Ublichen Konditionen getatigt. Mit
den Aufsichtsratsmitgliedern bestehen keine nicht zu
marktublichen Bedingungen zustande gekommenen

wesentlichen Geschafte.

ABGELTUNGSSTEUER AUF DEN EK 02-BESTAND

Die Genossenschaft hat das Antragswahlrecht gemaf
§ 34 Abs. 16 KStG auf weitere Anwendung der bishe-
rigen Rechtslage der §§ 38 und 40 KStG zur Fortfuh-
rung des EK 02 ausgelbt. Die Abgeltungsteuer wurde
insoweit vermieden. GemafB § 38 Abs. 2 Satz 3 KStG
wird der Endbestand i.S.des § 36 Abs. 7 KStG aus dem
Teilbetrag i.S. des § 30 Abs. 2 Nr. 2 KStG 1999 (EK

02) zum 31.12.2019 letztmalig festgestellt. Abgel-

tungsteuer fallt demzufolge nicht mehr an.

ZAHL DER ARBEITNEHMER

Die Genossenschaft beschaftigte im Geschafts-

jahr 2020 neben den hauptamtlichen Vorstands-
mitgliedern im Durchschnitt 16 kaufmannische

und funf technische Angestellte, drei gewerbliche
Arbeitnehmer und eine Aushilfskraft (stundenweise).
Im Geschaftsjahr 2020 wurden zwei Auszubildende
beschaftigt.

MITGLIEDERBEWEGUNG
Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Anzahl
1. Januar 2020 4.845
Zugang 321
Abgang 284
31. Dezember 2020 4.882

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 25.514
Geschaftsanteilen zu je € 620,00 an der Genossen-
schaft beteiligt. Die Geschaftsguthaben der verblei-
benden Mitglieder haben sich zum 31.12.2020 um
€ 137.275,80 (Vorjahr: € 261.603,73) erhoht. Sat-

zungsgemaB haften die Mitglieder nur mit ihren Ge-
schaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

NACHTRAGSBERICHT
Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2020 sind keine

Vorgadnge von besonderer Bedeutung eingetreten.

Im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ist
auch in 2021 mit einer Eintribung der gesamtwirt-
schaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fir die Genos-
senschaft konnen sich daraus weiterhin Risiken aus
Mietstundungen und Einnahmeausfallen sowie aus
zeitlichen Verzégerungen bei der Durchfiihrung von
Modernisierungs- und NeubaumaBnahmen ergeben.
Diese Risiken kénnen gegenwartig hinsichtlich der
Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditats-
und ergebniswirksamer GréBenordnung noch nicht
abschlieBend abgeschatzt werden.

ZUSTANDIGER PRUFUNGSVERBAND

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen e. V.,

Leibnizufer 19, 30169 Hannover

ORGANE DER GENOSSENSCHAFT
Die Mitglieder des Vorstandes sind:
Andreas Otto
Regine Wolters

(Vorsitzender)

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:
Uwe Meyer Vorsitzender
(Assessor jur.)

Anna-Maria Blickwede  stellvertretende Vorsitzende

(Apothekerin)

Babette Kutrib
(Beamtin)
Christiane Muller
(Industriekauffrau)

Jorg Straver
(Finanzbeamter)



Zum Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen gegen Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates.

ERGEBNISVERWENDUNG

Der Vertreterversammlung wird vorgeschlagen, nach €
einem Jahrestberschuss von 1.229.594,33

einer Einstellung gem. § 40 Abs. 2 der Satzungi. V. m. § 270
Abs. 2 HGB von mindestens 10 % in die gesetzliche Rucklage von 130.000,00

einer Einstellung gem. § 40 Abs. 3 der Satzung in die

Bauerneuerungsriicklage von 450.000,00

den verbleibenden Bilanzgewinn von 649.594,33

wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer Nettodividende von 3,0 % auf die

dividendenberechtigten Geschaftsguthaben am

01.01.2020 von € 15.457.068,36 463.712,29
und Einstellung in die freie Rucklage 185.882,04.

Gifhorn, 9. April 2021

Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG

Der Vorstand

A @" (Rﬁﬂpht (Uu-@k)’a

Andreas Otto Regine Wolters



Entwicklung des
Anlagevermogens

Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Lizenzen

Immaterielle Verm6gensgegenstinde
insgesamt

Sachanlagen

Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundstuicke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten

Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau
Sachanlagen insgesamt

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Andere Finanzanlagen

Finanzanlagen insgesamt

Anlagevermdgen insgesamt

Verbindlichkeitenspiegel

1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen
Kreditgebern

3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen

6. Sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten insgesamt

Urspriingliche Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand am Zugange Abgange Umbuchungen
01.01.2020 (+/-)
€ € € €
174.077,65 8.605,10 0,00 0,00
174.077,65 8.605,10 0,00 0,00
119.711.031,55 631.043,55 0,00 3.074.574,14
5.492.979,92 37.760,77 11.183,79 0,00
552.797,66 0,00 0,00 0,00
371.686,05 43.068,47 16.736,37 0,00
1.354.287,58 1.720.286,56 0,00 -3.074.574,14
127.482.782,76 2.432.159,35 27.920,16 0,00
717.316,77 0,00 0,00 0,00
400,00 0,00 0,00 0,00
717.716,77 0,00 0,00 0,00
128.374.577,18 2.440.764,45 27.920,16 0,00
Gesamtbetrag
am 31.12. bis zu 1 Jahr
Geschaftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
€ € € €
39.216.948,41 39.087.062,07 1.648.115,87 1.563.717,60
7.471.158,65 7.830.336,39 352.617,21 358.124,86
4.054.803,04 4.012.985,21 4.054.803,04 4.012.985,21
73.701,99 12.039,14 73.701,99 12.039,14
539.159,88 469.223,63 534.001,11 464.064,86
115.203,68 87.955,55 77.651,79 48.610,63

51.470.975,65

51.499.601,99

6.740.891,01

6.459.542,30



Stand am
31.12.2020

€

182.682,75

182.682,75

123.416.649,24

5.519.556,90

552.797,66

398.018,15
0,00

129.887.021,95

717.316,77
400,00

717.716,77

130.787.421,47

Stand am
01.01.2020

€

163.114,65

163.114,65

43.375.047,92
2.324.725,68
0,00
299.475,05
0,00

45.999.248,65

0,00
0,00

0,00

46.162.363,30

Zugange

€

6.874,20

6.874,20

1.850.193,35
135.771,81
0,00
29.022,47
0,00

2.014.987,63

0,00
0,00
0,00

2.021.861,83

- davon mit einer Restlaufzeit -

Abschreibungen /Tilgungen

Abgange
€
0,00
0,00
0,00
11.183,79
0,00
16.736,37
0,00
27.920,16
0,00
0,00
0,00
27.920,16

Stand am
31.12.2020

€

169.988,85

169.988,85

45.225.241,27

2.449.313,70

0,00

311.761,15

0,00

47.986.316,12

0,00

0,00

0,00

48.156.304,97

Buchwert

Stand am
31.12.2020

€

12.693,90

12.693,90

78.191.407,97
3.070.243,20
552.797,66
86.257,00
0,00

81.900.705,83

717.316,77
400,00

717.716,77

82.631.116,50

Stand am
31.12.2019

€

10.963,00

10.963,00

76.335.983,63

3.168.254,24

552.797,66

72.211,00
1.354.287,58

81.483.534,11

717.316,77
400,00

717.716,77

82.212.213,88

1-5 Jahre Uber 5 Jahre
Geschaftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr davon gesichert Art der
€ € € € € Sicherung
6.562.528,19 6.523.807,16 31.006.304,35 30.999.537,31 39.183.646,01 GPR
1.390.488,71 1.489.906,31 5.728.052,73 5.982.305,22 7.471.158,65 GPR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.158,77 5.158,77 0,00 0,00 0,00
37.551,89 39.344,92 0,00 0,00 0,00
7.995.727,56 8.058.217,16  36.734.357,08 36.981.842,53 46.654.804,66

GPR = Grundpfandrecht
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Neue Beleuchtung auf dem Weg zum Parkplatz SeilerstraBe

ENTWICKLUNG DER BILANZSUMME
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UNSER MITGLIEDERBESTAND 1949 - 2020
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UBERSICHT UBER DIE WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

Geschafts-
jahr
1949
1959
1969
1979
1989

1999
Geschafts-

jahr
1999
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Bilanz-
summe
DM

448.086,63
12.546.850,49
35.792.841,26
44.636.185,95
61.184.274,05

96.820.221,11

Bilanz-
summe
€

49.503.392,91
54.609.294,69
57.768.095,34
61.011.008,49
64.587.725,16
67.826.427,54
70.090.117,26
70.120.031,94
77.181.187,08
85.538.447,76
87.958.320,56
87.781.940,33
88.714.402,68

Geschafts-
guthaben
DM

16.500,00
449.504,92
1.736.644,20
3.723.446,95
5.129.968,15

10.039.474,79

Geschafts-
guthaben
€

5.133.100,17
6.130.746,25
7.135.557,71
7.894.744,49
10.579.415,43
13.406.546,93
14.556.776,71
14.723.670,70
14.863.577,07
15.224.115,24
15.557.811,88
15.799.538,45
15.966.140,65

Mitglieder-
zahl

55

1.287

2.282

2.703

3.695

3.928
Mitglieder-
zahl
3.928
3.265
3.336
3.375
3.447
3.628
3.772
3.978
4.196
4.443
4.681
4.845
4.882

Geschafts-
anteile

1.356
2.493
3.744
5.330

8.037

Geschafts-
anteile

8.037

9.536
11.084
12.351
16.604
21.289
23.087
23.407
23.861
24.484
24.962
25.347
25.514

Wohnungs-
bestand

904
1.696
1.837
1.925

2.199

Wohnungs-
bestand

2.199
2.213
2.214
2.230
2.240
2.244
2.248
2.247
2.246
2.310
2.344
2.344
2.358

Gewerbe-
raume

15
16
14
12

Gewerbe-
raume

12
12
12
14
12
12
12
12
12
12
12
20
20

Garagen

35
215
362
423
499

Garagen

499
499
499
506
518
521
529
529
529
589
597
596
596
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INITIATIVE
WOHNEN. 2050

LOKALE BUNDNISSE FUR FAMILIE

Wir sind viele! Jedes Lokale Biindnis fur Familie ist ein Netzwerk von Akteurinnen und
Akteuren aus Wirtschaft, Politik und Zivilgesellschaft. Die verschiedenen Partnerinnen und
Partner finden sich vor Ort auf freiwilliger Basis zusammen, um die Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen fur Familien durch bedarfsorientierte Projekte zu verbessern. Dabei engagieren
sich die Beteiligten nach ihren jeweiligen Méglichkeiten und bringen ihr spezifisches Know-
how ein. Beim Gifhorner Biindnis ,,Familien im Aufwind” stehen die Themen Betreuung,
Beratung, Erziehung und Bildung im Mittelpunkt.

BERUFUNDFAMILIE GGMBH

Gegriindet 1998 von der gemeinnitzigen Hertie-Stiftung. Unterstiitzung und Begleitung
von Unternehmen, um Managementziele und Mitarbeiterinteressen in eine Balance zu
bringen, die sich fur alle Beteiligten auszahlt — mehr Erfolg mit mehr Familie. Vergabe des
Zertifikates audit berufundfamilie 2007. Bestatigung des Zertifikats durch zweites Dialog-
verfahren 2020. Reauditierung 2011, 2014 und 2017.

MARKETINGINITIATIVE DER WOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFTEN

Unter dem Siegel der ,,Bauklétzchen” haben sich in Deutschland Gber 400 Genossenschaf-
ten mit mehr als 800.000 Wohnungen zusammengeschlossen. Die Genossenschaften der
Initiative stehen fir moderne Dienstleistung und gréBtmogliche Kundenorientierung durch
flexible Beratung und guten Service rund ums Wohnen. Um das genossenschaftliche Woh-
nen noch bekannter zu machen, wurde deshalb im Jahr 2006 die Marketinginitiative der
Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland gegriindet.

DESWOS

Notleidenden Menschen in Asien, Afrika und Lateinamerika ein menschenwurdiges Zuhau-
se verschaffen, Hilfe zur Sicherung ihrer Existenz und eine Chance zur Entwicklung geben!
Das ist der Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG schon seit Jahrzehnten ein wich-
tiges Anliegen. Deshalb férdern wir die DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fur soziales
Wohnungs- und Siedlungswesen e.V., der Fachorganisation fir wohnungswirtschaftliche
Entwicklungszusammenarbeit.

GdW

Als gréBter Branchendachverband setzt sich der GAW (Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunternehmen e.V.) gegentber Politik, Wirtschaft und Medien fur die
Interessen seiner Regionalverbande und deren Mitglieder — rund 3.000 Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen in ganz Deutschland - ein. Er leistet fachlich fundierte Politikberatung und
liefert schnell und kompetent Daten, Fakten und Bewertungen zu aktuellen politischen Vor-
gédngen und Zukunftsthemen rund um die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Deutsch-
land und Europa.

vdw

Der vdw Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen
e.V. ist die Dachorganisation der unternehmerischen Wohnungswirtschaft in den beiden
Bundesléandern. Er ist einer von 14 Regionalverbanden, die im GdW Bundesverband deut-
scher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. zusammengeschlossen sind.

INITIATIVE WOHNEN.2050 — KLIMANEUTRAL IN DIE ZUKUNFT.

FUr uns in der Wohnungswirtschaft ist Klimaschutz eines der vordringlichsten Themen -
und wir leisten seit langem unseren kontinuierlichen Beitrag. Um das im Pariser Abkommen
fixierte Zwei-Grad-Ziel und einen klimaneutralen Gebadudebestand bis 2050 zu erreichen,
gilt es nun, den Einsatz noch einmal deutlich zu erhéhen. Die Situation erfordert nicht nur
Engagement, sondern Transformation. Wir wissen, wie wir die Ziele erreichen kénnen, und
wir wissen, dass wir jetzt entschlossen handeln mussen. Doch wir kénnen es nicht alleine
schaffen, sondern nur gemeinsam. Deshalb wurde die IW.2050 gegriindet: Einen Zusam-
menschluss engagierter Wohnungsbauunternehmen far Know-How-Austausch, gegensei-
tige Unterstitzung und die gemeinsame Arbeit an Losungen und Finanzierungsstrategien.



IMPRESSUM

Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG
Alter Postweg 36

38518 Gifhorn

Tel.: 05371-9898-0 K
Fax: 05371-9898-98 %]
gwg@gwg-gifhorn.de 1 =
www.gwg-gifhorn.de

Verantwortlich fur den Inhalt:
Vorstand der Gifhorner Wohnungsbau-Genossenschaft eG

Satz und Gestaltung:
Calluna Medien, Gifhorn
Korth & Hofermann GbR
Tel. 05371-55506

GIFHORNER
WOHNUNGSBAU-GENOSSENSCHAFT EG

Externe Bildquellen:

Fotolia - stockpics (Titelbild)

Frank Bierstedt S. 5, 7, 8, 51

Merle Hofermann S. 7, 8, 13, 15, 17, 24, 26, 28, 30, 46, 47, 52

Druck und Verarbeitung: Maul-Druck, Braunschweig
400 Exemplare, Druckdatum: Mai 2021

Dieser Geschaftsbericht kann unter
www.gwg-gifhorn.de im Download-
bereich als PDF-Dokument herunter-
geladen werden.

=
@ VL
AR




m I

77

e

|

1115

*}

| —— 1
: N W"ﬁ*;—_"fh

g i

GG

F



